Anlage 1 zum Hausverwaltervertrag zwischen .. und der A4RES Property Management GmbH

Leistungsverzeichnis

Verwaltung von Mehrfamilienhdusern, Gewerbeobjekten und

gemischt genutzten Immobilien

Leistung

Standard

Premium

1. Stammdaten/Mietvertragsmodalitaten

Erfassung aller Stammdaten zum Objekt und Fihrung der
Objektakten

Erfassung aller Stammdaten zu den Mietern und Fiihrung der
Mieterakten

Prifung vereinbarter Mietsicherheiten und Verwahrung der
Mietkautionen

Uberpriifung vereinbarter Mietgleitklauseln und
Indexvereinbarungen

QAR

QRRQARQK

von Mietvertragsnachtragen

Uberpriifung des Mietpreisniveaus und Vorschlige zu nach

Mieterhéhungen Aufwand

Durchfiihrung von Mieterh6hungen nach der Vergleichsmiete, nach

Mietspiegel oder Indexierung Aufwand

FUhrung von Mietvertragsverhandlungen zu pauschal | pauschal

Vertragsverlangerungen und Vertragsanderungen inkl. Erstellung 80,-€/ | 80-€/
Nachtrag | Nachtrag

QRO

Entgegennahme, Prifung und Bestatigung von Kiindigungen der
Mieter

Y]

Kindigung von Mietverhaltnissen nach den gesetzl. Moglichkeiten
nach Absprache mit dem Eigentiimer

Y]

)
)

QK

Durchfiihrung des Mieterwechsels inkl. Stammdatenpflege, pauschal | pauschal
Abnahme der Wohnung und Erstellung eines Abnahmeprotokolls 50,-€/ | 50,-€/
Wechsel | Wechsel
Neuvermietung einschlieRlich Mietersuche inkl. Annoncierung in pauschal | pauschal
div. Immobilienportalen, Durchfiihrung von Besichtigungen, 2 lljelttto- i'\lltetto' @
ey .. . alt- alt-
Bqnltatsprufung, Mietvertragsverhandlung und Erstellung des mieten | mieten
Mietvertrages.
Durchfiihrung des Mieterwechsels inkl. Stammdatenpflege, pauschal | pauschal
Ubergabe der Wohnung und Erstellung eines Ubergabeprotokolls 50,-€/ | 50,-€/
Wechsel | Wechsel

Ausfertigung der Wohnungsgeberbescheinigung gem. § 19 BMG

)

@)

R«

Vertretung des Eigentiimers in allen Dingen, welche das

Handwerkern, Mietern und sonstigen natirlichen und juristischen
Personen

Verwaltungsobjekt betreffen, gegenliber Behérden, Dienstleistern,

&

)

Q

Durchfiihrung von Mieterversammlungen einschlieRlich
Vorbereitung, Einladung, Protokollierung
(ggf. zzgl. Raummiete)

nach
Aufwand

nach
Aufwand

nach
Aufwand
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Anlage 1 zum Hausverwaltervertrag zwischen .. und der A4RES Property Management GmbH

Leistung

Standard

Classic

Premium

2. Zahlungsverkehr/Abrechnung

Flihrung eines separaten Girokontos pro Objekt als Treuhandkonto
des Eigentimers (zzgl. evtl. anfallender Bankgebihren)

FUhrung der Objektbuchhaltung als Einnahmen/
Uberschussrechnung

Abwicklung des gesamten Zahlungsverkehrs

Erstellung einer Hausabrechnung (Einnahmen/Ausgaben) pro
Geschaftsjahr bis spatestens 15.02. des Folgejahres
(inkl. MwSt.-Ausweis, sofern gewiinscht)

QKRR
QRQRQK
QAR

Abrechnungsschliissel inkl. Prifung der Mietvertrage

Archivierung der Objekt, Mieter —und Buchhaltungsunterlagen
innerhalb der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen

Y]

Erstellung einer Hausabrechnung pro Quartal bis spatestens 15 pauschal @ @
Tage nach Quartalsablauf (inkl. MwSt.-Ausweis, sofern gewtinscht) 3'90 €/|
uarta
Erstellung einer monatlichen Hausabrechnung bis spatestens 15. pauschal | pauschal @
des Folgemonats. (inkl. MwSt.-Ausweis, sofern gewiinscht) ?\}]90 €/ ?\}lgo €/
onat onat

Erstellung zusatzlicher Auswertungen und Listen aus der pauschal | pauschal @
Buchhaltung und Reporting. (max. 3 Auswertungen pro Monat) 1490€/ | 14,90 €/

Monat Monat
Uberwachung der monatlichen Mietzahlungen inkl. Mahnlauf @ @ @
Verhandlung von Ratenzahlungen und Abschluss von pauschal
Ratenzahlungsvereinbarungen V50"_€£ @ @

ereinp.
Vorbereitung von Mahnbescheiden oder Zahlungsklagen und nach
Zuarbeiten fur einen Rechtsanwalt Aufwand @ @
Einleitung von Raumungsklagen, Zuarbeiten fir Rechtsanwalte nach nach @
und Gerichtsvollzieher, Koordinierung der Radumung Aufwand | Aufwand
Zusammenstellung der umlagefahigen Betriebskosten und
Erstellung der Betriebskostenabrechnung @ @ @
Erstellung einer Bescheinigung Giber haushaltsnahe pauschal
Dienstleistungen gegenlber den Mietern gem. §35a EStG. 59'9?1?/ @ @

eschein.
Anpassung der Nebenkostenvorauszahlung @ @ @
Prifung und Anpassung von Betriebskostenpauschalen nach

Aufwand @ @
Bearbeitung von Widerspriichen zur Abrechnung @ @ @
Korrespondenz mit dem Mieterbund oder vom Mieter nach
beauftragten Rechtsanwalten. Aufwand @ @
Ankiindigung oder Anderung neuer Betriebskostenpositionen oder nach
Aufwand @ @
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Anlage 1 zum Hausverwaltervertrag zwischen .. und der A4RES Property Management GmbH

Leistung

Standard

Classic

Premium

3. Technisches Objektmanagement

Uberwachung der Hausordnung und Durchsetzung dieser

Kontrolle der am Objekt tatigen Dienstleister

Prifung, Kiindigung und Abschluss von Dienstleistungs —und
Wartungsvertragen in Absprache mit dem Eigentimer

QK

QR

QU

Priifung, Uberwachung und Sicherstellung der Funktionsfahigkeit
der technischen Anlagen (Heizung, Sanitar, Aufzug und sonstigen
Anlagen des Objekts einschlieBlich des Abschlusses und der
Kindigung von Liefer- und Wartungsvertragen

Q

Q

N

Information des Eigentlimers Uber alle wichtigen und/oder
ungewohnlichen Angelegenheiten im Zusammenhang mit dem
Objekt.

Q

Q

Q

Vergabe der fir die laufende Instandhaltung und Instandsetzung
des Objekts erforderlichen Arbeiten bis zu einem Auftragsvolumen
von 1.000,- €

D

N

N

Veranlassung und Koordinierung von gesetzl. vorgeschriebenen
technischen Prifungen (Aufzug, Brandschutz, Trinkwasser u.s.w.)

Q

Q

Q

Durchfiihrung einer jahrlichen Objektbegehung zur Uberwachung

Sachverstandigentatigkeit)

des gesamten baulichen Zustandes des Verwaltungsobjektes inkl. nach

Protokollierung und Fotodokumentation (keine Aufwand @ @
Sachverstandigentatigkeit)

Durchflihrung einer Objektbegehung pro Quartal inkl. nach nach @
Protokollierung und Fotodokumentation (keine Aufwand | Aufwand

Ausschreibung und Angebotseinholung sowie Beauftragung,
Koordinierung und Abnahme fiir Dienstleistungs, -Wartungs —und
Instandhaltungsmalinahmen bis 2.500,- €

Auftragsvolumen (keine Sachverstandigentatigkeit)

&

&

Q

Auftragsvolumen (keine Sachverstandigentatigkeit)

Ausschreibung und Angebotseinholung sowie Beauftragung, 3,25 %
Koordinierung und Abnahme fiir Dienstleistungs, -Wartungs —und des

8 . g 8 Auftrags- @ @
InstandhaltungsmaBnahmen bis 10.000,- € volummens
Auftragsvolumen (keine Sachverstandigentatigkeit)
Ausschreibung und Angebotseinholung sowie Beauftragung, 3,25% 3,25%
Koordinierung und Abnahme fiir Dienstleistungs, -Wartungs —und des des
InstandhaltungsmaBnahmen tiber 10.000,- € Auftrags- | Auftrags- @

volumens | volumens

Priifung der Versicherungsunterlagen und ggf. Anderung,
Kiindigung und Neuabschluss nach Absprache mit dem Eigentiimer

@)

@)

Q
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Anlage 1 zum Hausverwaltervertrag zwischen .. und der A4RES Property Management GmbH

Sachverstandigen

Leistung Standard | Classic Premium
Abwicklung von Versicherungsschaden bis zu einem pauschal
Schadensumfang von 2.500,- € Schadenshohe 50,- €/ @ @
Schaden
Abwicklung von Versicherungsschaden mit einem 3,25 % 3,25% @
Schadensumfang tber 2.500,- € der der
Schaden- | Schaden-
summe summe
Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen sowie
Ausiibung von Zuriickbehaltungsrechten bis zu einem Umfang der | Pauschal
|ng von £ \anting o & 50,- €/ @ @
geschatzten Mangelbeseitigungskosten in Hohe von 2.500,- € Anspruch
(keine Sachverstandigentatigkeit sowie keine gerichtliche
Geltendmachung)
Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen sowie
Ausilibung von Zuriickbehaltungsrechten mit einem Umfang der 3'55 % 3'55 % /
geschatzten Mangelbeseitigungskosten tber 2.500,- € (keine Mé:grel- Mé:grel- O
Sachverstandigentatigkeit sowie keine gerichtliche summe summe
Geltendmachung)
Teilnahme an Gerichtsverhandlungen, Gliteterminen, nach nach @
Vergabegesprachen, Bauberatungen sowie Objektbegehungen mit | Aufwand | Aufwand
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